VEDTAGTER

for

AB Sommerdyb
(A/S Dybbglsgade 14/ Sommerstedgade 29)

Navn, hjemsted og formal

§ 1.

Foreningens navn et AB Sommerdyb (Andelsboligforeningen Dybbelsgade 14/Sommerstedgade 29).
Foreningens hjemsted er Kobenhavns kommune.

§ 2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1223 Udenbys Vester kvarter,
beliggende Dybbelsgade 14 og Sommerstedgade 29.

Medlemmer

§ 3.

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem overtager
brugsretten til lokaler 1 foreningens ejendom. Medlemsskabet kan kun vedrore de lokaler, brugsretten
omfatter.




Stk. 2. Lejere, der havde brugsret til lokaler 1 ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens
beslutning.

Stk. 3. Generalforsamlingen afgor, om lejere af lokaler der udelukkende er udlejet til andet end
beboelse, samt ejendomsfunktionzrer kan blive optaget som medlemmer.

Stk. 4. Hvert medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jf. dog § 12.

Stk. 5. I foreningens andelslejligheder, herunder 1 erhvervsandele, ma der ikke indrettes eller drives
pornoforretning, pornobiograf, sexklub, intim massageklinik eller anden lignende virksomhed.

Stk. 6. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen et videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene 1 § 3 stk. 4
(beboelses-/benyttelsespligt). Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anforti§ 17.

Indskud, heftelse og andel

§ 4

Indskuddet skal betales kontant, idet dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad der ved
stiftelsen indestir som depositum eller forudbetaling eller pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillegsbelob, saledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel
og lejlighed.

§ 5.

Stk. 1. Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrorende foreningen jf.
dog stk. 2.

Stk. 2. For de lin 1 realkreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages 1 forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant 1 ejerpantebrev 1 foreningens ejendom, hzfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
pro rata efter deres andel 1 formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.




Stk. 3. Et medlem eller hans bo hafter efter stk. 1, 1. pkt., mdtl en ny andelshaver har overtaget
lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmetne har andel 1 foreningens formue i forhold til detes indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
lejlighedernes lejeveerdi.

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overensstemmelse med vedtag-
terne, ved tvangssalg dog med @ndringer, der folger af reglerne 1 andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes 1 overensstemmelse med reglerne 1 andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering 1 henhold til andelsboligforeningslovens
§ 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke
er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende.

Stk. 2. For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1 stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

§ 8.

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, 1 hvilken boligafgiften og de

ovrige vilkar angives.
Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med
de =ndringer, der folger af disse vedtzegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift

§ 9.

Boligafgiftens storrelse fastszttes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
storrelse kommer til at svare til andelenes indbyrdes andel i foreningens formue, jf. § 6.




Vedligeholdelse m.v.
§ 10.

Andelsboligforeningen har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse af ejendommens bygninger og
feelles anlaeg, herunder feelles hoveddere, vinduer, trapper, fellesarealer samt felles forsyningsledninger
og installationer ind til de individuelle forgreninger 1 andelsboligerne. Andelsboligforeningen har ogsa
ansvatet for den udvendige vedligeholdelse af vinduer, hoved- og bagdore 1 de enkelte andelsboliger.
Vedligeholdelsen skal udfores 1 overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 andelsboligen, bortset fra
bygningsdele naevnt i § 10, stk. 1. Det betyder, at andelshaver har vedligeholdelses- og fornyelsespligten
af bla. maling, tapetsering, gulve, dore, lise, nogler, trevark, murvaerk og puds, alt andelsboligens
udstyt, herunder kekken og bad, elektriske installationer, stikkontakter, elmaler, radiatorer, ventiler,
termostater og varmemaler, vandledninger, - haner og sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflebsror ud til
fellesstammerne. Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsi eventuel udskiftning af
bygningsdele og tilbehor til andelsboligen, som skyldes forringelse samt slid og «lde.

Stk. 3. Andelshaver skal vedligeholde andre lokaler eller omrider, som er knyttet til andelsboligen fx
pulterrum, altaner, terrasser og haver. Dog kun vedligeholdelse af indvendige flader.
Generalforsamlingen kan fastsette nermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader.

Stk. 4. Vedtages det pa en generalforsamling at iverksatte forbedringer 1 ejendommen, kan et medlem
ikke modsztte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 5. Andelshaver er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet af
andelshavers vedligeholdelsespligt. Er der opstaet skade pa anden andelshavers andelsbolig, er det et
anliggende mellem de to andelshavere. Bestyrelsen har dog mulighed for at indtrade 1 sagen jf. stk. 8.
Det fritager ikke andelshaver for ansvar, hvis andelsboligforeningens ejendomsforsikring dekker
skaden helt eller delvist. Bestyrelsen kan palegge andelshaver at betale selvrisikoen pé forsikringen og
eventuelle ovrige omkostninger.

Stk. 6. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve nedvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet skal fremsattes skriftligt. Bestyrelsen har ret
til at fa eller skaffe sig adgang til andelsboligen for at konstatere, om vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages den nodvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jft. § 23.

Forandringer
§ 11.

Stk. 1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse
efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iverkszttelse af forandringen skal da
udskydes, indtil der er opniet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var




uberettiget.

Stk. 2. Alle forandringer skal udfores handvarksmeassigt forsvarligt 1 overensstemmelse med kravene 1
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.”

Stk. 3. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfxlde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes, og
efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Udlejning
§12.

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan

efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje og udlane sin lejlighed med bestyrelsens
tilladelse.

Stk. 2. Lejeren og lejevilkarene skal vaere blevet godkendt af bestyrelsen, inden lejeren kan flytte ind.
Bestyrelsens afvisning af godkendelse skal vaere sagligt begrundet.

Stk. 3. Den udlejende andelshaver skal meddele bestyrelsen en adresse, hvor vedkommende kan
kontaktes efter bestyrelsens behov.
Husorden
§ 13.

Stk. 1. Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun %ndres siledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dod.

Overdragelse af andelen
§ 14.
Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel 1
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nzgtes godkendelse,

skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfores til den der indstilles af andelshaveren, idet § 20 og § 21 fortsat skal
respekteres hvis relevant.




Overdragelsessum
§ 15.

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen 1 foreningens formue,
forbedtinger 1 lejlighedens og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgoerelsen af foreningens formue anszttes ejendommen ved generalforsamlingsbeslutning
til en af folgende tre vaerdier (jf. geldende lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber eller
den lov som matte aflose denne):

a) Anskaffelsesprisen.

b) Handelsverdien som udlejningsejendom under forudsatning af, at keber overtager de
indestdende prioriteter og betaler den resterende kobesum kontant.

€) Ejendomsvardien ved den seneste almindelige vurdering eller drsomvurdering med tilleg
af vaerdien af forbedringer, der er udfort pa ejendommen efter vurderingen, og med et
procenttilleg til ejendomsvardien for den vaerdistigning, der har fundet sted siden
vurderingen. Procenttillegget fastsattes af boligministeren pa grundlag af udviklingen i
verdiansattelsen ved de seneste to almindelige vurderinger og under hensyn til den
forventede videre udvikling i priserne pa udlejningsejendomme.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hojere pris kunne opnas.
Ved opgorelsen ma vaerdien af andelen 1 foreningens formue ikke medregnes til et hojere belob end det,
der folger af foranstdende beregning.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 4. Vaerdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespzis, alder og slitage.

Stk. 5. Sifremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleg
respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 6. Vardianszttelse og fradrag efter stk. 3-5 fastsxttes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskutver, der et fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fzllesteprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansettes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

§ 16.




Ved enhver overdragelse af andele udarbejder den fraflyttende andelshaver en liste over forbedringer,
inventar og losore. Pi baggrund af denne og under loyal anvendelse af principperne i § 15 udarbejdes
der af en skensmand en vurderingsrapport, hvor prisberegningen omkring ovenstaende specificeres og
begrundes. Skonsmanden skal samtidig vurdere, om der er eventuelle ulovlige installationer og lign., der
kan bevirke fradrag 1 den endelige salgssum. Skonsmandens vurdering er bindende for sével
andelshaveren som for bestyrelsen, men et bestyrelsesflertal kan, eventuelt pa foranledning af
andelshaveren, fremsaztte indvendinger mod en vardiansattelse, der skonnes at vaere forkert. Som
skonsmand benyttes en af bestyrelsen udpeget. Omkostningerne ved skonnet betales af selgeren.

Fremgangsmaden
§17.

Inden aftalens indgéelse skal szlgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter til
koberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, foreningens geldende husorden
og en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udforte
forbedringer, inventar og losore samt eventuelt pristilleg eller —nedslag for vedligeholdelsesstand.
Swlgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Foreningen kan
endvidere kreve, at szlgeren refunderer udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vedetlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 2. Foreningens administrator opretter en skriftlig overdragelsesaftale mellem kober og sxlger.
Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3. Kober atholder
udgiften til administrator for ekspedition af overdragelsen.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelse skal
foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nodvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret
lan med henblik pi frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver

Stk. 5. Snarest muligt efter koberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestytrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og losore, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 6. Safremt keberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skonnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til sxlgeren, saledes at belobet forst
udbetales, nir det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.




§ 18.

I tilfzlde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en kebesum, og lantager ikke betaler renter og afdrag
rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

§ 19.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden 1 sit
sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejlighed og de vilkir, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anforti§ 17.

Dodsfald
§ 20.
Dor andelshaveren, har gtefzllen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt mgtefellen ikke onsker at fortsztte medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades mgtefzlle, eller denne ikke onsker at benytte sin ret efter stk. 2, skal der
gives fortrinsret forst til personer, der beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som i mindst 2 4r havde
haft felles husstand med andelshaveren, og dernzst til personer, som af den afdede andelshaver ved
testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans deod. Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtede med den afdede andelshaver 1 lige
op- eller nedstigende linte. § 14, stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter §§ 15-17 eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreder
nestefter 3-méinedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 18
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse

§ 21.

Ved ophavelse af samliv mellem mgtefzller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Sifremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans
agtefzelle indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtrade, hvis den pagaldende efter senere




bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed efter reglerne 1 § 14.

Stk. 3. Reglerne 1 stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der 1 mindst 2
ar har haft felles husstand med andelshaveren.

Stk. 4. Reglerne 1 §§ 15-17 finder tilsvarende anvendelse ved overtagelse af andele efter stk. 1-3 ovenfor.

Opsigelse
§ 22.
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtrede efter reglerne 1 §§ 14-19 om overforsel af andel.
Eksklusion
§ 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor 1 folgende tilfalde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom et afsendt til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, det skal etlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav er afsendt til medlemmet.

3. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 18.

4, Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den nedvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jf. § 10.

5. Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
andelshavere eller vitksomhed.

6. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophave lejemilet.




7. Nir der er blevet klaget over et medlems overtredelse af den gzldende husorden tredje
gang inden for en 1-4rig periode, og denne har faet skriftlig meddelelse fra bestyrelsen 1
anledning af hver klage.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne 1 § 19,

Generalforsamlingen
§ 24.

Foreningens hojeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre generalforsamling atholdes
hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsirets udlob med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning,

3. Foreleggelse af drsregnskab, forslag til verdianszttelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og vardiansxttelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2ndring af

boligafgiften.

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

© o w;

Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 25.

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden 1 hende senest 8
dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles péa en generalforsamling, sifremt det enten
er nevnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende méde senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at
deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen.




Stk. 4. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefzlle, et myndigt

husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive to stemmer i
henhold til fuldmagt.

§ 26.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om en vaesentlig forandring af felles bestanddele og tilbehor,
vedtegtsendringet, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vare til stede.

Stk. 2. Forslag om vasentlig forandring af felles bestanddele og tilbehor eller om vedtegtsendringer
kan kun vedtages pa en genetalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmetne e til stede og med mindst
2/3 flettal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pi generalforsamlingen, men er mindst
2/3 af de fremmodte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flettal, uanset hvor mange det er modt.

Stk. 3. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplosning, kan kun vedtages med et flertal
pA mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
teprasentetet pi generalforsamlingen, men opnas et flertal pi 3/4 af de representerede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pi denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal p4 mindst 3/4 af de reprasenterede stemmet, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.

§ 27.
Generalforsamlingen vzlger selv sin dirigent. Sekretzren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information
om det pi generalforsamlingen passerede skal vare sendt til andelshaverne senest een méined efter
generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 28.
Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.
Bestyrelsen bestér af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand

valges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og
eventuelt en sekreter og/eller en kasserer. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.




Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vzlges andelshavere eller disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vzlges én person fra hver
husstand, og kun personer som har fast bop=l 1 andelsboligforeningen.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmerne valges for 2 ar ad gangen, men siledes at mindst 2 afgar ved hver
ordinzre generalforsamling. Pa den stiftende generalforsamling velges to bestyrelsesmedlemmer dog
kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 ar ad gangen med angivelse af rekkefolge.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtreder suppleanten 1 bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreden
bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg
af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratridt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§ 30.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandling af en sag, sifremt han eller en person, som han er
beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sxrinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2. Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmoderne.

Stk. 3. Det pahviler den til enhver tid siddende bestyrelsesformand at opbevare en komplet samling af
bestyrelsesmodereferater fra foreningens levetid 1 det omfang de er bevaret af forgengerne samt at
videregive samlingen til den efterfolgende formand. Bestyrelsesformanden opbevarer endvidere
eksemplarer af alle foreningens centrale papirer, dokumenter, forsikringer osv.

Stk. 4. T ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller, 1 hans forfald, af nestformanden, sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nestformanden er til stede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formanden eller 1 hans forfald nestformandens stemme udslaget.

§ 32.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer 1 forening.




Administration.
§ 33.
Bestyrelsen bistas af en professionel administrator, der skal veere ansvars- og kautionsforsikret.
Bestyrelsen kan antage og opsige administrator. Bestyrelsen skal med mindst 14 dages varsel at
orientere andelshaverne om dens hensigt om at opsige administrator.

§ 34.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne
og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvarsforsikring.

Regnskab og revision.
§ 35.

Foreningens arsregnskab udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Som note til arsregnskabet oplyses summen af de garantier, der er afgivet efter § 18.

Stk. 3. Bestyrelsen foreslir i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal anvendes ved
fastszttelse af andelens vardi, samt hvilken vardi, andelene herefter skal have, jf. § 15. Som note 1
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode, der
er anvendt ved fastsxttelsen.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede vardistigning indtil neste
arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anferes som note 1 regnskabet i savel absolutte tal som i
procent af indskudskapitalen.

§ 36.

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere arsregnskabet;
revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor.

Stk. 2. Det reviderede underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.
Oplosning

§ 37.




Oplosning ved likvidation forestis af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue
mellem de til enhver tid verende medlemmer 1 forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 19. maj 1988.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 3. marts 1993.

Siledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25. marts 1998.

Siledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 30. april 2001.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 20. april 2005.

Siledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25.maj 2013.

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordinzre generalforsamling d. 6. april 2014
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